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1 Bakgrunn for planarbeidet

11 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for etablering av 16 batsteer pa Fjellse.
Batsteene er tenkt utformet tilsvarende eksisterende batsteer i ser, men med ca. 1
meter hevet mane for & ta hensyn til havnivastigning og stormflo. Bruken vil veere i
trdd med overordnet plan, hvor omréadet er avsatt til fremtidig smabatanlegg.

1.2 Forslagsstiller og plankonsulent

Forslagsstiller for planarbeidet er Dagfinn og Siv Ellen H. Birkeland. Planarbeidet
utferes av arkitektkontoret egdastrek AS.

1.3 Eiendomsforhold
Planomradet omfatter eiendommene gnr/bnr. 61/134, 61/137, 61/159.

14 Tidligere behandling og saksprosess for planforslaget
141 Oppstartsmete

Oppstartsmote ble avholdt med Flekkefjord kommune den 22.04.2025.
Tabell 1: Feringer for planarbeidet tatt opp i oppstartsmetet

Feringer for planarbeidet Oppfolging i planforslaget

Mulighet for adkomst til
friluftslivsomrader ma ikke fjernes.
Oppmerksom pa turtrase i 2015KYST.
Utdypende redegjorelse for hvordan
stranden benyttes i dag og om
batsteer vil endre bruken.

| oppstartsmeate ble det orientert hvordan
omradet benyttes i dag, eksisterende sti vil
viderefgres og detter er ytterligere
redegjort for i planbeskrivelsen i kap. 3.2
og 3.3.

Dette er gjort rede for bade i ROS-analysen
Naturmangfoldloven ma redegjores og i planbeskrivelsen hvor utsjekk i
for bade pa land, men og seerlig i relevante kartdata baser er utfort, ser
vann. ytterligere redegjorelse i planbeskrivelsen i
kap. 3.5,56.5 0g 5.6.
Dette er avklart i planbeskrivelsen kap. 3.3
og 3.5 og ROS-analysen. Det er bratt
terreng og lite til ingen produktiv skog
innenfor planomradet. Produktiv skog vest
for planomréadet, pa toppen av
fjellskraningen vil veere naturlig a ta ut der.
Uttak av produktiv skog vil ikke komme i
konflikt med planlagte batsteer.
Det er utarbeidet en detaljert ROS-analyse
vedlagt planforslaget. Asplan Viak AS har
utarbeidet fagkyndig vurdering i forhold til
rasfare og steinsprang. Konklusjon er at
tiltak ikke er ngdvendig.

Produktiv skog, redegjore for og vil
uttak komme i konflikt med
batstgene.

Risiko- og sarbarhet, krav til
fagkyndig rapport om risiko
vedrgrende rasfare og steinsprang i
planomradet.
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Avklart i oppstartsmete at det ikke vil veere
avlgpsledninger, kun vannledning. Det vil
ikke drives med batvedlikehold som puss
av batskrog, bunnstoff maling og lignende
som kan forurense vannet. Enkel spyling
tillates og sleying av fisk. Dette sikres i
planbestemmelsene. Rensing vil det
dermed ikke veere behov for.
Vannforskriften § 12, vurderinger Er vurdert i planbeskrivelsen kap. 5.6.
Primzert vil sjgveien benyttes i
SEFRAK-registret bygg tett pa smal anleggsperioden. Det er smal adkomstvei
adkomstvei, vil de bli utsatt for skade i og langt & gd med materialer og SEFRAK
anleggsperioden. Arkeologiske bygg vil dermed i liten grad bli bergrt som
undersgkelser under vann NMM folger av dette. Arkeologiske
undersekelser er utfert, uten funn.
Dette er tatt med i planbeskrivelsen som
illustrasjoner og det er utarbeidet et

Vann og avlap, sikre vannledning
renses iht til gjeldene lovverk og
retningslinjer.

Ha 3D-modell og illustrasjonsprosjekt som viser planlagt

landskapsillustrasjon utbygging. Det er tatt ut 3D illustrasjoner
som viser konsekvenser i forhold til
landskap ol.

1.4.2  Vurdering av krav til konsekvensutredning

Forméalet med forskriften er & sikre at hensynet til miljo og samfunn blir tatt i
betraktning under forberedelsen av planer og tiltak, og nar det tas stilling til om og pa
hvilke vilkar planer eller tiltak kan gjennomfores.

Reguleringen er i tréd med overordnet plan hvor det tillates batsteer.

Planforslaget er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger 88 6-8:
e §6, bokstav a) til ¢): Planendringen omfatter ikke tiltak i vedlegg I.
e §7, bokstav a) og b): Planendringen omfattes ikke av andre lover enn plan- og
bygningsloven.
e 88, bokstav a) og b): Planendringen omfatter ikke tiltak i vedlegg Il.

@nsket arealbruk vurderes ikke & medfere vesentlige virkninger eller komme i
konflikt med saerskilt viktige miljg og samfunnsinteresser. Omsgkt regulering
vurderes med dette & ikke utlese krav om konsekvensutredning etter forskriftens
oppfangskriterier i 88 6-8. Konsekvenser og virkninger av planendringen vil bl
beskrevet i kapittel b.

1.4.3 Forhandsvarsling

Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Avisen Agder. Bergrte eiendommer
og offentlige instanser ble varslet med brev. Frist for uttalelser var satt til 12.06.2025.
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Varslet planomréde omfattet et areal pa ca. 1950 m2. Det er dpnet for mindre
justeringer og avgrensninger. Etter varsling har det veert behov for utvidelse mot sjg,
planomradet omfatter nd 2291m?, en utvidelse pa ca. 341m?2.

Flekkefjord kommune
MELDING OM OPPSTART
AV PLANARBEID

egdastrek AS gir med dette melding iht. plan- og bygningslovens
§12-8 om at felgende reguleringsplanarbeid er satt i gang:
Detaliregulering Fielse smébdthawn, gnr. 61 brr. 134, 137 og 159,
4207_202502

Planomradet omfatter et areal pa ca. 1950m2. Planavgrensning
som vist pd kartutsnitt under. Mindre justeringer og avgrensninger
av plangrensen kan forekomme i lepet av planarbeidat.

Hensikten med planan er 4 legge til rette for 4 etablere 16 bitsteer
pé Fellse. Bitstaene er tenkt utformet tilsvarende eksisterende
bétsteer i sér, men med ca. 1 meter hevet mene for 4 ta hensyn til
havnivéstigning og stormflo. Bruken vil vaere i trdd med overordnet
plan, hvor omrédet er avsatt til fremtidig smébéatanlegg.
Tiltakshaver er Dagfinn Birkeland. Planarbeidet utleser ikke krav til
konsekvensutredning iht. forskriften.

Merknader og opplysninger som kan ha interesse for

planarbeidet skal sendes skriftlig til: egdastrek AS, Strandgaten 32,
4400 Flekkefjord eller post@egdastrekno, med kopi til

Flekkefjord kommune, post@fiekkefiord. kommune.no.

Frist for merknad er 12.06.2025. Alle relevante dokumenter er
tilgjengelige pé kommunens hjemmeside.

Ny plangrense

egéastllfe-kl

Arkitektur - Plan = Landskap

Figur 1: Til venstre kopi av avisannonse i Avisen Agder og kart med varslet plangrense og til heyre
justering av plangrense i sjo.

1.4.4 Mottatte innspill til forhadndsvarslingen

| forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid har det kommet 5 innspill il
planarbeidet innen heringsfristen (12.06.2025). Det er innkommet innspill fra:

o Agder fylkeskommune

e Leon Egil Erga

o Fiskeridirektoratet

o Glitre Nett AS

e Statens Vegvesen
Innspillene er gjengitt og kommentert ut i kapittel 6.

Planbeskrivelse e Side 7 av43



2 Planstatus og overordnede fgringer

2.1 Overordnede planer
211 Regionalplan for Agder 2030

Regionplan Agder 2030 er et overordnet strategisk styringsdokument som setter
retningen for utviklingen av Agder-regionen. Planen legger stor vekt pa & utvikle
Agder til et lavutslippssamfunn, noe som innebeerer strenge reguleringer for a
redusere klimagassutslipp og fremme miljgvennlige lesninger. Planen har ogsé fokus
péa & forbedre levekar og sosial baerekraft, fremme gkonomisk vekst gjennom
baerekraftige neeringslivsmodeller, styrke utdanningssystemet og ske kompetansen,
samt forbedre transport og infrastruktur for et effektivt og miljgvennlig
transportsystem.

| forhold til folgende reguleringsplan vil szerlig fokus pé bzerekraft og fremme
miljgvennlige lasninger som tar hensyn til klimaendringer veere relevant i det videre
planarbeidet.

2.1.2 Kommuneplanens arealdel for kystsonen i Flekkefjord

Omradet er i kommunedelplanen for kystsonen avsatt til fremtidig smabathavn.
Omradet smabathavn omfatter et omrade pa ca. 3,4 daa hvor det allerede er
eksisterende batstoer ser og nord i feltet.

Nedenfor er et utdrag av relevant bestemmelser for planomradet:

82.8 Parkering

5. Parkeringskrav smabatanlegg Det skal avsettes 0,6 parkeringsplasser per
batplass for smabatanlegg som etter denne beregning vil generere inntil 20
parkeringsplasser. For storre smabathavner skal det avsettes 046
parkeringsplasser per batplass inntil 66 parkeringsplasser. For smabathavner
Storre enn dette skal det avsettes 0.3 parkeringsplasser per batplass.

82.9: Miljokvaliteter og bevaring mv. (pbl § 11-9 nr- 6 og 7)

1. Naturmangfold

a. Hensynet til naturmangfoldet pa stedet skal alltid avklares for tiltak
godkjennes, jfr. naturmangfoldloven § 7 (prinsipper for offentlig
beslutningstaking i §§ 8 til 12).

b. For & ivareta naturmangfoldet skal det ikke gjennomfares tiltak i viktige
naturtyper og ekologiske funksjonsomrader, med mindre dette er
avklart giennom utarbeiding av reguleringsplan i samsvar med
prinsippene over.

2. Gronnstruktur - landskap

a. Det skal ikke gjores inngrep i grennstruktur i utbyggingsomrader,
vegetasjon eller markflater, med mindre dette fremgar av godkjent
reguleringsplan og/eller utomhusplan for arealet.
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b. Kommunen kan kreve sikrings- og/eller kompenserende tiltak for
gronnstruktur eller andre viktige landskapselementer.

c. Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot gronnstruktur skal skje
innenfor arealformal bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg.
Unntak kan gjores der terrengtilpasning kan innga som del av
tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-
/utomhusplan.

§4-4: Sjeomradene med tilharende strandsone (pbl § 11-9 nr. 5 og § 11-11 nr. 3

og 4)

4. Smabathavner (pbl § 11-11 nr. 3) a. Seerskilte forhold det skal redegjores for i

reguleringsplan (utover kommuneplanbestemmelse § 2-10):

v Antall og type batplasser

Atkomst og parkering

Tilgjengelighet.

Estetikk knyttet til bade landdelen og flytebrygger m.m. i sjeen. For

terrenginngrep skal reguleringsplanen redegjore for hvordan

ferdligstille/sen skal gjores, bl.a. med opparbeiding av grentanlegg,

tilsaing, beplantning m.m.

v’ P4 storre anlegg skal det vises lpsning for vann, avigp og
septiktomming.

v Dersom havnen legger til rette for oppussing/behandling av bater, skal
reguleringsplanen redegjore for handtering av spillvann.

v Soppelhandtering og brannberedskap skal alltid dokumenteres.
b) Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det etableres
utsettingsrampe der bathavna har kjorbar atkomst.

8 5-2: Faresone (pbl § 11-8, bokstav a, jf § 1-6,) (H310, H360, H370 og H390)

Faresoner er angitt for temaene ras (H310), hayspent (H370). Innenfor disse

sonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle

faremomentet er utredet, og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og
eventuelle avbatende tiltak fastsatt. Hensynssonene viser kjent kunnskap, men
er ikke uttemmende og nasjonale baser (for eksempel skrednett og Klif's
database for grunnforurensning) og kommunen besitter mer detaljert
informasjon.

AN

Blatt omrade i figur under viser omréde avsatt til fremtidig bathavn. Stiplet red linje
langs sjo og terreng er planlagt kyststi. Terrenget i omradet tilsier at det er vanskelig
fremkommelighet i dette omradet hvor det flere plasser er sveert bratt og ulent. Dette
utdypes i kap. 3.3.
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Planomrad
et

Fremtidig
kyststi

Figur 2: Utsnitt av kommunedelplanen. Planomradet innenfor red sirkel. Red stiplet viser faresone H310
og blatt viser avsatt omrade til smabathavn. Kartkilde: kommunekart for Flekkefjord.

2.2 Gjeldende reguleringsplaner i omradet

Planomradet er uregulert, men felgende aktuelle planer er i neeromrédet
e PlanID 199905 - Del av Fjellse hotell og feriesenter
e PlanID 201614 - FJELLSE, Gnr. 61, Bnr. 2

PlanID 199905

: Fellse

5 | [ f
%

@h PlanID 201614

lestiknuten

Figur 3: Gjeldene reguleringsplaner i nserheten av planomréadet. Planomrédet markert med redt.
Kartkilde: Flekkefjord kommunekart.

Ved Mowi Flekkefjord (omradet blatt i figur 3) er det ifelge tiltakshaver kjennskap til
prosess med reguleringsendring, men dette fremkommer ikke av kommunekart,
sannsynligvis for at det er i en tidlig fase. Det er ellers ikke kjennskap til at det er
pagaende planarbeid i eller omkring planomradet.
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2.3 Statlige planretningslinjer, rammer og foringer

Folgende rikspolitiske retningslinjer er vurdert relevant for planarbeidet:
e Barnog unges interesser i planleggingen
¢ Klima- og energiplanlegging
¢ Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging
e Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet
e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjoen
e Riks- og fylkesveger
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3 Dagens situasjon i planomradet

3.1 Beliggenhet og avgrensning av planomradet

Planomradet ligger ca. 5 km ser for Flekkefjord sentrum mellom eksisterende
béatsteer i ser og nord. Planomradet omfatter omrade avsatt til smébathavn-fremtidig
i kommunedelplanen for kystsonen i Flekkefjord, PlanID: 10042015KYST. Omradet har
en sterrelse pa ca. 2291m? og omfatter gnr/bnr. 61/159, 137 og 134.

s I i1 Flekkefjord
1 f _.'.
| 44 |
R, ‘Austad
+ A
1 1 sA7 f{”ra"f"'-“lr-n
Hoe = /z- e e B K'r"f'i.'.i{_fv,. Eﬂ
! o " 5. 2 S
Ly : 2048
Sveiga Grennes i
1
Sveigeskogen| | = Raudlifiellet
: 4148
_44 |
2 Sol
469 &

Fjellse |414D‘

|4138)

Figur 4: Oversiktskart. Planomradet er innenfor svart firkant og i utsnitt nede til hgyre med hvit stiplet
linje. Kilde: kommunekart for Flekkefjord og Norge i bilder.

3.2 Stedets karakter og arealbruk

Omréadet benyttes i hovedsak som stiadkomst til batsteene i sor. Langs sjeen er det
steinete og grunt, og adkomsten skjer via en smal sti fra de eksisterende batsteene i
nord inn mot planomradet. Det finnes enkelte forteyningspunkter langs land hvor
bater tidligere har ankret. Omradet har ingen szerskilte natur- eller frilufts verdier
som tilsier allmenn bruk.
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Figur b: Oversikt over hele planomradet sett fra sjosiden. Venstre side viser eksisterende batstoer i sor
og heyre viser eksisterende batsteer i nord.

Figur 6: Venstre bilde viser steiner og béatfeste i planomréadet og heyre bilde viser smal adkomst til
landomradet fra nord.

3.3 Landskap

Innenfor planomradet hvor batsteene skal plasseres er det forholdvis slak helning
mot sjo, mens terrenget i bakkant stiger bratt som vist pa figur under.
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o @

Terreng w

[ Cverflate v

Ny profil

Download profile

2374
47.43

Figur 7: Haydeprofil viser jevn helning fra sjokant til sti hvor batsteene skal plasseres, til det deretter blir
stor stigning i bakkant mot vest. Kartkilde: hoydedata.no

Figur 8: Til venstre viser steinrgys i bakkant av planomradet, og heyre bilder viser inn til planomradet sett
fra eksisterende sti.

| kommunedelplanen er omradet sor for planomradet mot Fjellseodden avsatt til
fremtidig kyststi som skal videre inn og forbi planomradet.
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anomradet

Fremtidig kyststi

Figur 9: Utsnitt fra kommunedelplanen, stiplet red linje viser fremtidig kyststi og planomradet er
innenfor red sirkel. Kartkilde: kommunekart for Flekkefjord.

Figuren under viser helning i terreng innenfor planomradet og ned mot planlagt
kyststi.

Foto, se figur 11

Potensielt tilgjengelg strandsone, helling - 2022

[ Liten helling <3 grader {fastiand eller oy m/fastlandsforbindelse)

[ Moe helling 3-10 grader (fastiand eller @y m/fastiandsforbindelse)

[ Stor helling 10-25 grader (fastiand eller @y m/fastlandsforbindelse)

I Veldig stor helling >25 grader (fastiand eller ay mifasilandsforbindelse)
] Liten helling <3 grader (oy)

2 Noe helling 3-10 grader (@y)

Figur 10: Planomradet innenfor red sirkel. Terreng som har veldig stor helning, er i merk grennfarge. Pil
viser hvor bilde i figur 11 er tatt fra. Kartkilde: Naturbase kart fra Miljedirektoratet.

Figur under er bilde tatt fra siste batste mot Fjellseodden. Terrenget er bratt og har
vanskelig fremkommelighet.
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| :l, \.H }l ll,|| || |. ||"'||- il.._il__ii_,l_l

Figur 12: Viser ulent terreng ved Fjellseodden ca. 100 m sor for planomradet. Det vil veere utfordrende &
lage sti her. Foto: privat.

3.4 Kulturminner og kulturmiljo

Innenfor planomradet er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner eller
kulturmilje, verken pa land eller i sjo. | neeromrédet er folgende kulturminne
registrert:

- Automatisk fredet gravrays, ID179942

Gravrgysen ligger i en avstand pa litt over 120 meter fra planomradet.
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Figur 13: Viser fredet gravreys, litt over 120 meter fra planomrédet. Planomrédet innenfor svart stiplet
linje. Kartkilde: kulturminnesok.no

Det er ellers pa Fjellse nord for planomrédet flere SEFRAK-registrerte bygninger (vist
i figur under med rgde og gule trekanter).

)

{
(—’"{. agnecky KULTURMINNER
N Bygninger
Freda Bygninger
Sefrak Bygninger
A\ Ruin eller fiernet objekt

A SEFRAK-bygg som ikke er omfattet av
Kulturminneloven

A Meldepliktig i hht Kulturminnelovens §25

Figur14: Viser bygninger som er SEFRAK registret. Planomradet innenfor svart stiplet omradet.
Kartkilde: naturbase.no
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3.5 Naturmangfold

Utsjekk i artsdatabanken viser ingen registering innenfor planomradet, men utenfor
planomradet er det registrert bade arter av seerlig stor forvaltningsinteresse og av
stor forvaltningsinteresse. Neermeste registering er pa Badneskjeer ca. 50 meter fra
planomradet hvor det er registret serfugl med status som sarbar, og tarnseiler som
status nzer trua art. Det bemerkes at siste registrering er gjort i 2017. Ellers nord for
planomradet er det registret svartand, graspett og musvak av arter av szerlig store
forvaltningsinteresser. Av stor forvaltningsinteresse er det innenfor samme omradet i
nord-registret taksvale, storskrav og graspurv som er kategorisert som neert trua.

Graspett (2021) cdrvika Skarodden
Taksvale (2022)

Graspruv (2015) fedreFieldsa, %

Q

\ Svartand (2016)
‘ o j

Storskrav (2021)
FJETUSE
/‘dﬁen ;

Musvak (2008)

S ‘\ Arfugl (2017)

Tarnseiler (2007)

uslanspies
—

L1

Asen

;.au\'\‘“‘

Flellsecdden

Figur 15: oversikt over arter av seerlig stor forvaltningsinteresse og av stor forvaltningsinteresse.
Kartkilde: naturbase.no

Utsjekk i gardskart viser at det innenfor planomradet er det registrert 0,4 daa med
produktiv skog. Omradet bestar ifglge tiltakshaver kun av noen fa traer og at kartet
ikke samsvarer med dagens situasjon. Dette fremkommer ogsé av bilde for
planomradet i figur 17.
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Figur 16: Utsjekk i Gardskart viser 0,4 daa produktiv skog markert som gront.

P e,

Figur 17: Bilde viser dagens situasjon over skog innenfor planomréadet, markert med hvit. Det er bratt og
ulent og lite treer i planomradet. Foto: privat.

3.51 Marine ressurser og miljo

Det er ikke registret dlegras i omradet, og det er langt til naermeste funn.
Artsdatabanken viser at det er registrert leddormer i sjpomradet omtrent 400 meter
ost for planomradet. Disse artene er ikke redlistet og vurderes som livskraftige. |
tillegg er det registrert blgtdyr cirka 75 meter sor for planomradet, ved de
eksisterende batsteene. Den siste registreringen er fra 2011.

Utsjekk i kartdatabase fra Fiskeridirektoratet viser sjotrafikk som hovedled forbi
Fjellse inn til Flekkefjord sentrum. Fra Snerthammer og ut fjorden til apen sjo, forbi
Fjellse, er det fiskeriaktiviteter. Det er blant annet registrert fiskeplasser for

torskefiske nordest for Fjellse og ved Kjeoy.

Sor for Fjellse, ca. 10 km fra planomradet er det registrert gytefelt for torsk.
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Figur 18: Merkt skravert omrade viser registret gytefelt for torsk. Planomradet innenfor red sirkel.
Kartkilde: Fiskeridirektoratet kartlasning.

Strandsonen innenfor planomradet bestar av steinete grunn og med sporadiske store
steiner. Omradet blir ikke benyttet av lokalbefolkningen, men det har tidligere veert
batfester hvor bater har lagt til. Det er grunt ved planomradet seerlig i nord og som
bilder under indikerer stér sjoen ofte hayere hvor steinene er merke. Sor i
planomréadet er det noe dypere, med storre steiner, og tang og tare i sjo.

Figur 19: Bilde over strandlinjen innenfor planomrédet. Til venstre nord i planomradet, til hoyre sor i
planomradet. Foto: privat.

Det er noen enkelte treer i planomradet og mose, ellers baerer omradet preg av
hovedsakelig steiner og grus pa sti.
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Figur 20: Oversikt over planomradet sett fra nord mot ser pa eksisterende sti. Foto: privat.

3.6 Trafikkforhold

Planomradet ligger i god avstand til trafikkert vei og er lite pavirket av veitrafikk-stey.
Det er variert mengde battrafikk forbi planomradet, omradet utenfor planomradet
leder inn til sentrum av Flekkefjord. P4 sommerstid vil det veere gkt trafikk av
fritidsbater, mens resten av aret vil yrkesfartoy og annen kommersiell battrafikk
passere forbi omradet.

3.6.1 Adkomst

Tilkomst til omrédet er via Abelnesveien og Gardsveien, og med parkering pa
eksisterende bebygde eiendommer. Derfra ma adkomst skje til fots via kommunal
vei- Strandeveien og privat sti som er dpen for allmennheten inn til planomradet.
Stien leder videre forbi planomradet til eksisterende batstoer i sor.

3.6.2 Trafikkmengde og trafikkulykker vei

Det foreligger ingen registreringer av trafikkmengde i Strandeveien som er en
kommunal vei. Fylkesvei (FV4140) - Gardsveien, som leder ned til Strandeveien, har en
ars degntrafikk (ADT) pa 150, basert p4 siste maling i 2023. Det bemerkes at trafikken
avtar betydelig naer bebyggelsen, hvor ADT er nede i 26. FV469 - Abelnesveien har en
betydelig hoyere trafikkmengde, med en ADT p& 900 og 1000.

Det er registrert tre trafikkulykker ved FV469 - Abelnesveien. To av disse involverte
eneulykker der kjoretoy har kjert utfor veien, mens den tredje var en mateulykke
mellom to kjoretoy. Det er verdt & merke seg at to av ulykkene fant sted for over 25 ar
siden.
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Figur 21: Oversikt over trafikkmengde og ulykkespunkt (markert med redt). Planomradet innenfor svart
stiplet sirkel. Kartkilde: Statens Vegvesen.

3.6.3 Trafikkforhold til sjgs

Planomradet ligger mellom eksisterende batstger og ligger like utenfor hovedled til
og fra Flekkefjord sentrum. | tillegg foregar det fiskeriaktivitet i omradet, noe som
bidrar til jevnlig battrafikk forbi planomradet. Det bemerkes at bredden pa fjorden er
over 800 meter, malt fra planomradet og over til Lafjell, som ligger ast for
planomradet. Det finnes ingen registreringer av antall passeringer eller rapporterte
ulykker i omradet.

3.6.4 Kollektivtransport

Det er bussforbindelser ved Abelnesveien ca. 700 meter fra planomradet, og buss gar
ca.1gang i timen pa dagtid. Sjeldnere pa kveldstid og i helger.

3.6.5 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Det er ingen fortau eller gang- og sykkelsti i omradet.

3.7 Barns og unges interesser

Det er ikke kjent at det forgar aktivitet blant barn og unge i omrédet. Planomradet
ligger utenfor bebyggelse og mellom to omrader hvor det er etablert batsteer. Det er
steinete og vanskelig & benytte seg av omradet for allmennheten. | nseromradet er
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det spredt boligbebyggelse og ved kommunekai er det et naturlig oppholds
muligheter for blant annet fisking og bading.

3.8 Sosial infrastruktur

Neermeste barneskole ligger i Flekkefjord sentrum, ca. 6,1 km kjgrevei fra
planomradet. Ungdomsskole og videregaende skole ligger ogsé innenfor sentrum.

3.9 Teknisk infrastruktur
3.91 Vannogavlgp

Det er tilrettelagt for privat vannledning i nseromradet, men ikke avigp.

3.9.2 Strom

Omradet er tilknyttet det offentlige stromnettet, som antas a ha tilstrekkelig kapasitet
for dagens og fremtidige behov. Eksisterende batsteer like utenfor planomradet er
tilkoblet.

3.9.3 Renovasjon

Boliger i omradet benytter dunker som hentes av det lokale renovasjonsselskapet pa
hentedag, mens fritidsboliger plasserer avfall pa neermeste
soteringspunkt/avfallskontainer. Planlagt regulering vil ikke utlese behov for
ytterligere renovasjonslgsning.

3.9.4 Handtering av overvann

Overflatevann har naturlig avrenning mot sjgen.

3.10 Grunnforhold

Berggrunnen bestar av granittisk gneis, og lesmassekart viser tynt dekke av organisk
materiale over berggrunn. Faktiske forhold for omradet viser fijell idagen og stor andel
lesmasser, se figur 5 og 8.
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Figur 22: Til venstre bergrunnskart og til heyre kart over lasmasser. Omradet bestar av granittisk gneis
og tynt dekke av organisk materiale over berggrunn. Kartkilde: geo.ngu.no

3.11 Forurensning

NGUs aktsomhetskart for radon viser at det innenfor planomréadet er moderat til lav
aktsomhetsgrad for radon. Utsjekk i grunnforurensning fra miljedirektoratet viser at
det eringen registret grunn forurensning i eller i neerheten av planomradet.

311 Stoy

Planomradet ligger skjermet fra vei og omfattes ikke av noen steysone knyttet til
veitrafikk. Det mé imidlertid paregnes noe stoy fra bat- og skipstrafikk, ettersom
omradet ligger ved sjgen og i innseilingen til Flekkefjord sentrum.

3.12 Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Det er utarbeidet en risiko- og sérbarhetsanalyse som felger planforslaget som eget
vedlegg. Risiko- og sérbarhetsanalysen viser at planomradet har et beskjedent
risikobilde. Det er identifisert 9 mulige ugnskede hendelser som ble vurdert neermere
gjennom egne analyseskjema for hver enkelt hendelse.

Tabell 2: Identifiserte usnskede hendelser fra ROS-analysen

Uonsket hendelse Tabell nr.

Tc Andre forhold/vaerfenomen (bolgepavirkning) 9
2b Flom i sje og vassdrag 9
2c Stormflo 9
3a Kvikkleire, losmasseskred 10
3b Steinsprang, steinras 1
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3c Isras og sneoskred 1

8f Vannforsyning og brannslukkevann 12
od Tilgjengelighet for utrykningskjeretay 12
14b Brann- og eksplosjonsfare 12

Gjennom risikoreduserende tiltak kan de ugnskede hendelsene minimeres.

3.12.1 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Stormflo og havnivastigning

Utsjekk i NVEs kart viser at omradet er utsatt for bade stormflo og havnivastigning.
Her er 90 cm over NN2000 anbefalt hayde for planlegging i forhold til 20-ars
stormflo. Figur under viser at store deler av strandlinjen hvor batsteene er tenkt blir
berort av 20-ars stormflo.

Iht. TEK17 § 7-2 er batstoene satt til sikkerhetsklasse F1, pa bakgrunn av lite
personopphold. | tillegg medregnes en anbefalt sikkerhetsmargin pa 30 cm for
belgepavirkning, noen som gir en total trygg byggeheyde pé 120 cm.

) &

X
2 Badneskjasr

Q_ fielll

Figur 23: Til venstre kartutsnitt fra NVE som viser 20-ars stormflo. Til heyre utsnitt fra Kartverket som
viser anbefalt hgyde for planlegging. Planomradet innenfor rod marker.

Skred

Utsjekk i NVEs aktsomhetskart viser at deler av planomradet ligger under fare for
steinsprang og hele planomradet ligger under aktsomhetsomrade for sngskred.
Sikkerhetsklasse er klassifisert til S1for batsteer. Det er satt krav fra kommunen om
fagkyndig vurdering for omrade kan bebygges. Dette er utfert av Asplan Viak AS som
har konkludert med at det ikke er behov for tiltak, og planomradet er utenfor
fareomrade.
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Utlopsomrade

Figur 24: Til venstre viser aktsomhetsomrade for steinsprang og hoyre viser aktsomhetsomrade for
sneskred. Planomradet innenfor red sirkel. Kartkilde: NVE.no

Figur 25: Viser terrenget i bakkant av planlagt batsteer. Foto: egdastrek AS.

Marin grense og kvikkleire

Hele planomradet ligger under marin grense, og utsjekk i NVEs aktsomhetskart viser
at planomrédet ikke er i aktsomhetsomrade for mulighet for marin leire. Omradet
omfattes heller ikke av aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Figur under viser areal
under marin grense.
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Figur 26: Til venstre er alt areal under merkebla strek areal under marin grense. Planomréde innenfor red
sirkel. Kartkilde: geo.ngu.no

| kap 3.10 viser oversikt over grunnforhold at omradet bestar av tynt dekke av

organisk materiale over berggrunn, og figur 17 viser synlig fjell og stein i planomradet
ved areal under marin grense. Fare for marin leire anses derfor ikke & veere gjeldene

for planomradet.
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4 Beskrivelse av planforslaget

41 Reguleringsformal og hensynssone

Figur 27: Nedkopiert illustrasjon av plankartet.

Tabell 3: Arealtabell for reguleringsformal

Omrade

Sosi-kode  Formal . Eierform
signatur

Areal (m?)

Smabatanlegg i sjo og vassdrag

1588 med tilhorende strandsone SMS Annen
2016 Gangveg GG Annen
3040 Friomrade FRI Annen

Sum planomradet

Planbeskrivelse e

1330

17
844

2291

Side 28 av 43



Tabell 4: Arealtabell for hensynssoner

Sosi-kode  Hensynssone eréde Areal
signatur (m?)
320 Flomfare - havnivéstigning H320 1239

4.2 Beskrivelse av reguleringsformal
421 §12-5 nr.1- Bebyggelse og anlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilherende strandsone

Feltnavn: SMS
Hensynssone: H320
Tillatt grad av utnytting: Maksimalt tillatt BYA = 65m? per batste.

Maks tillatt gesimshayde = kote +5,0.

Maks tillatt mgnehgyde = kote +5,5.

Formalet omfatter byggeomréde SMS, hvor det tillates oppfering av batstoer i
rekke. Det tillates inntil 16 batstoer.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 3 og 12 grader. Maksimale
byggehayder er fastsatt som kote hgyder. Maks tillatt bebygd areal er definert
per batste, dette for & sikre fleksibilitet i sterrelsen. Maks tillatt bredde er satt til
4 meter og maks tillatt lengde til 14,5 meter. Det stilles krav om samordning av
materialbruk, kledning, takform og tekking, for a sikre en helhetlig bebyggelse
med hey arkitektonisk kvaliteter.

Tillatt byggehoyde

422 §12-5,nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Feltnavn: GG
Hensynssone: H320

Formalet omfatter eksisterende sti, hvor det skal opprettholdes stiforbindelse
gjennom planomradet, tilsvarende dagens lgsning. Minimumsbredde er i
planbestemmelsene satt til 1 meter. Nedvendig vedlikehold og mindre
oppgraderinger tillates, herunder bruk av stedlige masser som stein og grus for
a sikre god og trygg ferdsel. Gangvegen skal veere apen og tilgjengelig for
allmennheten.

423 §12-5 nr. 3 - Grennstruktur

Feltnavn: FRI
Hensynssone: Ingen

Friomradet skal i hovedsak bevares og ha funksjon som naturomrade. Det
tillates uttak av stedlig masse for oppforing av batsteene og utbedring av sti.

Planbeskrivelse e Side 29 av 43



Eventuelle stettemurer kan etableres der dette er nedvendig for stabilitet og
sikkerhet.

Omradet er bratt og vanskelig tilgjengelig, og nedvendige sikringstiltak for &
ivareta sikkerhet og forhindre skade pa batsteene og stien er tillatt. Slike tiltak
kan omfatte:

e Felling av traer som utgjer fare for konstruksjoner eller ferdsel.
e Skansom fjerning av sma steiner og lesmasser som kan lgsne og
medfere skade.

Alle tiltak skal giennomferes skdnsomt. Etter at batsteene er oppfort og
nodvendige tiltak er gjennomfert, skal omradet sté urert og ikke underlegges
ytterligere inngrep, med mindre dette er nedvendig for sikring.

424 8§12-6 - Hensynssoner

Hensynssone flomfare - havnivastigning

Feltnavn: H320

Hensynssone flomfare omfatter areal som er pavirket av havnivastigning og
stormflo med et gjentakelsesintervall pa 203r, i henhold til sikkerhetsklasse F1,
jf. TEK17 8 7.2. Sikkerhetsklasse F1 tilsier en minimumshgyde pé 0,9m men det
er lagt til en sikkerhetsmargin pa 0,3 meter for a ta hoyde for belgepavirking og
usikkerhet knyttet til framtidig havnivastigning. Dette sikres gjennom
planbestemmelser.

4.3 Bebyggelsens plassering og utforming
431 Beskrivelse og illustrasjoner

Det er utarbeidet et illustrasjonsprosjekt som ligger til grunn for reguleringsplanen.
Plassering og utforming av bebyggelsen illustrerer rammene i planforslaget og er
ikke nedvendigvis den endelige lesningen for omradet.

Figur 28: Illustrasjon av batsteene sett fra sjo.
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Figur 29: lllustrasjon av batsteene sett fra land, nordvest fra planomradet.

4.3.2 Byggegrenser
Byggegrense folger formalsgrensen.

4.3.3 Utnyttelsesgrad

Utnyttelsesgraden er definert som maksimalt tillatt BYA per batste, satt til 65 m? for
fleksibilitet og tilpasning av batsteene etter ulike brukerbehov, samtidig som
maksimal bredde og lengde sikrer en tydelig ramme for bebyggelsen.

4.3.4 Byggehgyder og takform

Byggehgydene er angitt som kote hayde. Maksimal tillatt gesimshayde er satt til kote
+5,0, og maksimal menehgyde til kote +5,5.

Hoydene er fastsatt med bakgrunn i behovet for gkt menehgyde som folge av
havstigning og belgepavirkning, spesielt med tanke pa utfordringer som
eksisterende batstger i omradet har. Ved hgy vannstand og belger har det veert
tilfeller der bater har stott mot taket i batstgene i nseromradet, noe som medforer
skade og redusert funksjonalitet.

Selv om den nye byggehoyden er om lag 1 meter hoyere enn eksisterende batstoer,
vil bygningene ikke fremsté som dominerende i landskapet. Det legges vekt pa god
tilpasning til omkringliggende bebyggelse, bade i utforming og materialvalg, slik at
tiltakene harmonerer med omradets karakter og eksisterende batstger.

=5 ‘;_/ =

Figur 30: lllustrasjon av batsteene sammen med eksisterende batsteer helt til venstre og heyre i bilde.
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Figur 31: lllustrasjon av foreslatt takutforming og heyder.

4.4 Universell utforming

Omrédet har en smal og steinete sti frem til planomradet, noe som gjer universell
utforming utfordrende.

45 Parkering
451 Bilparkering

Parkering vil forega utenfor planomradet ved private eiendommer. Det settes krav om
0,6 parkeringsplass per batplass. Dokumentasjon for innfridd parkeringsdekning er
sikret i planbestemmelsen § 31 0g §4.5.

456.2 Sykkelparkering

Det legges ikke til rette for sykkelparkering, men det er fullt mulig & parkere sykler
langs batsteene.

4.6 Trafikklesning
4.6.1 Kjoreatkomst

Det vil ikke veere kjoreadkomst eller batslipp inn til planomradet. Eksisterende sti vil
benyttes som gangtilkomst til batsteene.

4.6.2 Krav til samtidig opparbeidelse

Parkeringsdekning skal veere etablert for det gis brukstillatelse til den enkelte batsto
som skal tas i bruk. Det er ikke satt krav om at alle batsteer ma opparbeides samtidig.

4.6.3 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Stiadkomst holdes tilgjengelig tilsvarende dagens lesning. Stien bestar av stein og
grus, og det legges ikke ytterligere tilrettelegging for a sykle.

4.7 Teknisk infrastruktur
471 Plan for vann- og avlgp

Planbeskrivelse e Side 32 av43



Eksisterende vannledning til de eksisterende batstgene vil benyttes. Vann skal kun
veere til enkel skylling av bat og slaying av fisk. Avlgp skal ikke veere innlagt.

4.7.2 Overvann og flomveier

Overvannshandtering vil hdndteres lokalt innenfor planomradet, hvor vann ledes
naturlig til sjg og terreng.

47.3 Brannvann

Planomradet er vanskelig tilgjengelig med brannbil, da det er smal sti inn mellom
eksiterende bebyggelse inn til planomradet. Det legges derfor opp til at eventuell
brannslokning ma skje fra sje. Dette er gjeldene praksis for eksisterende batstoer i
omradet.

474 Plan for avfallshenting
Dagens renovasjonslgsning viderefores.

475 El-nett

Batstoene tilkobles det eksisterende stroamnettet. Det avklares med det lokale
stremselskapet om kapasitet og pakobling.

4.8 Planlagte offentlige anlegg

Det planlegges ikke for nye offentlige anlegg innenfor planomradet.

49 Miljeoppfelging

Det er ikke avdekket behov for spesielle miljgtiltak. Det settes krav i bestemmelsene
at ikke tillates vedlikehold av bater i batsteene som puss av batskrog, bunnstoff
maling og lignende som kan forurense vannet. Retningslinjer for forurensning av
smabathavn datert 24.0112 fra Flekkefjord kommune skal legges til grunn.

410 Stey

Planomradet er lite pavirket av stoy og det settes ikke krav utover gjeldene teknisk
forskrift i forhold til stoy.

411 Flom og stormflo

Planomradet er utsatt for stormflo, havnivastigning og belgeeksponering, noe som
stiller spesifikke krav til flomsikkerhet. For batsteer gjelder sikkerhetsklasse F1. Den
pakrevde byggehoyden ved 20-ars stormflo er 120 cm, og er inkludert klimapaslag og
bolgepavirkning. Det er sikret i planbestemmelsene at dersom bygningene kommer
under kote 1,2 skal hele konstruksjonen téle belastninger fra flom/stormflo og bygget
skal dimensjoneres for 4 tale belastningene av belgepaslag og stormflo.

412 Kollektivtilbud
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Reguleringen vil ikke pavirke kollektivtilbudet. Dagens kollektivtilbud vil
opprettholdes. Det er bussholdeplass i begge retninger ved fylkesvei 469, ca. 700
meter fra planomradet.

413 Landbruksfaglige vurderinger

Ut ifra lokalkunnskap, topografi og bilder fra planomradet vises det ingen produktiv
skog innenfor planomradet. Det anses ikke behov for landbruksfaglig vurderinger.

414 Kulturminner

Det er ingen registrerte forminner eller kulturminner innenfor planomradet. Det skal
ikke gjores utvidelser av eksisterende bygningsmasser.

415 Sosial infrastruktur

Det er ikke planlagt sosial infrastruktur.

416 Risiko og sarbarhet, avbotende tiltak

Risikoreduserende tiltak som ikke er ivaretatt gjennom andre forskrifter og
retningslinjer er innarbeidet i planen.

Tabell 5: Risikoreduserende tiltak fra ROS-analysen

RISIKOREDUSERENDE TILTAK

1c | Andre Feil! Fant ikke Reguleringsbestemmelser

2b | forhold/veerfenomen | referansekilden. | som sikrer at:

2c | (bolgepavirkning) - Trygg byggeheyde
Flom i sje og sikres som hindre
vassdrag skade ved flom.
Stormflo - | plankart opprettes

hensynssone.
- @ke menehgyde pa

batsteene i forhold
til eksisterende
batstoer i
neeromrade for &
hensynta
belgepévirkning og
havnivastigning.
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3a | Kvikkleire, Feill Fant ikke Ikke behov for tiltak

lesmasseskred referansekilden.
3b | Steinsprang, Feill Fant ikke Ikke behov for faresone i
3c | steinras referansekilden. | plankart.

Isras og sneskred Reguleringsbestemmelser

som sikrer:

- Bakenforliggende
omréade ved
batsteene reguleres
til friomrade hvor
deti
planbestemmelsene
sikres at uttak av
stedlig masse
gjeres skdnsomt, og
eventuell stottemur
etableres etter
uttak av stedlig
masse. Deretter
skal omradet st&
urert.

8f | Vannforsyning og Feil! Fant ikke lkke behov for

9d | brannslukkevann referansekilden. | bestemmelser, folger
14b | Tilgjengelighet for teknisk forskrift.
utrykningskjoretay
Brann- og

eksplosjonsfare

417 Rekkefolgebestemmelser

For igangsettingstillatelse

a) Fearigangsettingstillatelse kan gis, skal det dokumenteres at parkeringsdekning for batstgene
som skal oppfgres er ivaretatt.

5 Virkninger av planen

B.1 Regionalplan for Agder 2030
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Regionalplanen for Agder har ikke konkrete krav til batsteer, men har generelt fokus
pa miljpvennlige lesninger som tar hensyn til klimaendringer.

Planforslaget tar hensyn til klimaendringer, da seerlig med tanke pa stormflo og
havnivastigning, slik at det i bade plankart og bestemmelser sikres byggehgyde som
samsvarer med krav til sikkerhetsklasse F1i henhold til TEK 17. Dette vil bidra til
robuste batstger som hensyntar utfordringer med klimaendringer. Utbygging av
batsteene vil representere et kvalitetsloft for Fjellse, og gjere omradet mer attraktivt
for bosetting hvor det er mulighet for batplass tilknyttet boligene. Tiltakene skal
gjennomfares i trad med gjeldende forskrifter, og vil samtidig bidra til baerekraftig
utvikling og trygg bruk av kystsonen.

5.2 Kommuneplan for kystsonen i Flekkefjord

Planforslaget felger arealformalet satt i kommuneplanen. Bestemmelsene og kravene
i kommuneplanen er ngye fulgt opp og innlemmet i planforslaget. Krauv til
parkeringsdekning vil felge kommuneplanen, hvor det kreves 0,6 parkeringsplasser
per batplass. Parkeringsdekning skal tinglyses slik det er satt krav om i
kommuneplanen for parkering som foregar pa annen grunn. Sti gjennom
planomradet sikres dpen for allmenn ferdsel, slik at fremtidig kyststi som er avsatt
forbi planomradet kan bli en realitet i fremtiden.

5.3 Landskap, stedets karakter, byform og estetikk

Batstoene er tenkt tilpasset de eksisterende batsteene i omradet bade i form,
materialer og plassering. Det medferer en god arkitektonisk helhet for omradet og
bevarer stedets identitet. Samtidig er det tatt hensyn til klimaendringer, og batsteene
vil derfor ha noe hayere konstruksjon enn dagens. Dette er godt begrunnet, ettersom
eksisterende batsteer har utfordringer med lav takhoyde, som forer til at bater stoter
mot taket ved hgy vannstand og belger. Den okte hayden vil forhindre slike problemer
i de nye batstoene.

54 Kulturminner og kulturmiljo

Det er ingen registrerte kjente kulturminner eller kulturmilje innenfor planomradet.
Meldeplikten etter kulturminnelovens § 8 andre ledd er inkludert i
reguleringsbestemmelsene.

55 Forholdenei kravene i kap Il i Naturmangfoldloven

Planforslaget er vurdert i forhold til prinsippene i 88 8-12 i naturmangfoldloven.

g 8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig oppfylt. Offentlig databaser som
Naturbasen, Artsdatabanken, NVE temakart, veileder fra fiskeridirektoratet, er
benyttet for 8 undersgke forekomsten av spesielt viktige naturverdier i omradet.
Omradet er steinete, med varierende dybde pa sjo, hvor det i ser er noe dypere og
storre steiner, mens i nord er det grunt og mindre steiner og sporadisk stgrre steiner.
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Gjennomgang av databasene viser ingen registreringer av vernede eller sérbare arter
innenfor planomradet. Det vurderes som sveert lite sannsynlig at ytterligere
kartlegging vil avdekke nye funn.

g 9 Fore-var prinsippet

Fere-var-prinsippet vurderes som ivaretatt. Det foreligger tilstrekkelig
kunnskapsgrunnlag, og planen sikrer at utbyggingen foregar pé en skdnsom mate,
ved at batsteene tilpasses eksisterende terreng, og oppferes pa paler. | tillegg heves
bygningen for & sikres mot flom, stormflo og belgepavirkning. Dette vil medfere
mindre formerkning av vann. Planbestemmelser sikrer ogsé at forurensning fra
batvedlikehold ikke tillates.

§ 10 @kosystemtilnaerming og samlet belastning

Planforslaget er i trdd med overordnet foring for arealbruk, og ingen vernede eller
sarbare arter er registrert i omradet. Tiltaket vurderes ikke & ha negative
konsekvenser for det lokale naturmangfoldet eller fore til ytterligere belastning pa
eksisterende gkosystemer i naerheten.

g 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal bzeres av tiltakshaver

Tiltakshaver patar seg ansvaret for & ivareta naturkvalitetene i omradet innenfor de
rammene som utbyggingen legger.

§ 12 Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Planen legger opp til at byggeteknikk, bygge- og driftsmetoder folger gjeldene
standarder. Videre sikres det i planbestemmelser at batvedlikehold ikke tillates i
batsteene, og at gjeldene kommunale retningslinjer fra smabathavner skal legges til
grunn.

551 Oppsummering

En samlet vurdering av planlagte tiltak i omradet vurderes ikke i vesentlig grad &
veere i konflikt med intensjonene i Naturmangfoldloven 88 8-12. Med bakgrunn i dette
vurderes det ikke som ngdvendig med restriksjoner eller szerskilte tiltak i forhold til
naturlig mangfold i omradet utover planforslaget.

5.6 Vurdering etter vannforskriften § 12

Tiltaket innebeerer oppfering av batsteer i et omrédde som ligger mellom eksisterende
batsteer i nord og ser. Planomradet ligger i sjo og omfattes av vannforskriften, og det
er derfor nedvendig & vurdere tiltaket opp mot forskriftens § 12, som regulerer
forringelse av vannforekomster og oppnaelse av miljgmal.

Batsteene vil bli oppfort pa paler, noe som medferer minimale terrenginngrep og
begrenset pavirkning péa sjebunnens struktur. Det er ikke registrert sérbare
naturtyper eller viktige marine naturverdier innenfor planomradet eller i umiddelbar
nzerhet, basert pé tilgjengelige kartdatabaser. Videre er det i planbestemmelsene lagt
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inn tiltak for & redusere risiko for forurensning, blant annet ved a forby vedlikehold av
bater i batsteene, som skrogrensing og pafering bunnstoff.

Neeromradet er allerede bebygd med batstger og har pafelgende battrafikk, og
tiltaket vurderes som en viderefering av etablert bruk. Det er ikke sannsynlig at
tiltaket vil hindre oppnéelse av miljgmal for vannforekomsten, og det vurderes at
tiltaket ikke medferer vesentlig forringelse av vannmiljoet. P4 denne bakgrunn anses
tiltaket & veere i samsvar med vannforskriften § 12.

b.7 Trafikkforhold

Oppforingen av batsteene vil i liten grad pavirke biltrafikken i omradet. Dette skyldes
at batsteene primaert skal benyttes av beboere pa Fjellse, hvor parkering i hovedsak
skjer pa egen eiendom. Det kan forventes noe okt trafikk, seerlig i sommerhalvaret,
men dette vurderes som begrenset og handterbart innenfor dagens infrastruktur.

Etablering av flere batsteer vil medfere noe okt ferdsel til fots gjennom omradet,
spesielt forbi eksisterende bebyggelse og batsteer nord for planomradet. Dette er en
naturlig konsekvens av gkt aktivitet, men vurderes som moderat. Planen er i trad med
overordnede foringer og ber veere kjent for naboene gjennom prosessen med
kommunedelplanen. Det er heller ikke kommet noen merknader fra naboer i
planvarslet.

Det vil bli noe okt battrafikk i omradet som folge av etableringen, men planomradet
ligger relativt skjermet til, med fjell i bakkant, og nsermeste bebyggelse med
personopphold ligger omtrent 50 meter nord for planomradet. Sjgen utenfor har
allerede betydelig trafikk, da den fungerer som innseiling til Flekkefjord sentrum. En
utvidelse med 16 batstger vurderes derfor & ha liten innvirkning pa den samlede
battrafikken i omradet.

5.8 Barnogunges interesser

Etablering av batsteene vurderes a ha liten relevans for barn og unges interesser.
Tiltaket innebeerer ikke inngrep i omrader som benyttes til lek, fritidsaktiviteter eller
opphold for barn og unge, og det medferer ikke endringer i tilgjengelighet til
friomrader eller ferdselsarer. Det er heller ikke planlagt tiltak som retter seg spesielt
mot denne gruppen.

5.9 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Etablering av batstgene vurderes som positivt for omradets rekreasjonsverdi. Tiltaket
legger til rette for gkt tilgang til sjgen for fastboende og andre interessenter, og
styrker mulighetene for friluftsliv og bétliv, noe som er attraktivt for bade
eksisterende beboere og potensielle tilflyttere. Tiltaket vurderes derfor a veere i trad
med gnsket utvikling av omradet som attraktivt for bosetting og rekreasjon.

510 Uteomrader
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Batstoene vil etableres sammenhengende i rekke, og det vil ikke utarbeides noen
uteomrader her. | bakkant skal eksisterende sti opprettholdes, slik at det kan veere fri
ferdsel videre inn til eksisterende batsteer i sor. Utforming av batsteene detaljeres i
byggesoknaden.

511 Universell utforming

Det stilles ingen ytterligere krav til universell utforming utover det som falger av plan-
og bygningsloven og TEKITY.

512 Strandsone og vassdrag

Planomradet ligger i strandsonen og er i kommuneplanens arealdel avsatt til
smabathavn. Det legges til rette for at hele omréadet kan bebygges med batsteer, i
trdd med planens formal og intensjon. Kommuneplanen er utarbeidet gjennom en
grundig planprosess, og omradet er omkranset av eksisterende batsteer bade i nord
og s@r, noe som understetter tiltakets stedstilpasning.

Utbyggingen felger overordnede feringer, men vil kunne medfere endringer i
sjobunnens struktur og pavirke vannkvaliteten. Kartbaserte undersokelser har
imidlertid ikke avdekket forekomst av sarbare naturtyper innenfor planomradet eller i
umiddelbar neerhet. For & redusere risikoen for forurensning, er det i
planbestemmelsene lagt inn begrensninger som forbyr vedlikehold av bater som
puss av batskrog og pafering av bunnstoff i selve batsteene.

Omréadet benyttes ikke som rekreasjonsomrade for allmennheten, og etablering av
batsteer anses som en naturlig og forutsigbar bruk i trdd med kommuneplanens
intensjon. Det legges samtidig til rette for allmenn ferdsel via en eksisterende sti bak
batsteene, og dette sikres gjennom bestemmelser i planen.

Mot nord vil arealet bli noe begrenset for gnr/bnr. 61/1, noe eier er kjent med. Dette
skyldes at de nordlige batsteene er etablert i en vinkel som ikke samsvarer med den
planlagte linjeferingen for viderefering av batsteene i planomradet. Det foreligger i
tillegg avstandserkleering som underbygger denne enigheten.

Utbyggingen vil dermed innebeere at den tilgjengelige arealkvoten for smabathavn i
omradet blir brukt opp. Dette vurderes som en hensiktsmessig og formalstjenlig
arealbruk, ettersom omradet ikke benyttes til andre formal i dag. Ved & legge til rette
for etablering av flest mulig batsteer innenfor planomradet, oppnas en effektiv
utnyttelse av arealet i trdad med kommuneplanens intensjon og lokal ettersporsel
etter batplasser.

513 Friluftsliv

Det er i kommuneplanen lagt inn en fremtidig tursti fra Fjellseodden videre forbi
planomradet. Naveerende sti vil holdes apne, og planforslaget vil dermed ikke pavirke
en eventuelt fremtidig passasje videre til Fjelleseodden. Det presiseres at omradet
ved Fjellseodden per i dag anses bratt og vanskelig tilgjengelig for allmennheten.
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5.14 Energibehov og energibruk

Bebyggelsen vil oppferes i samsvar med teknisk forskrift (TEK17) og det vil veere lite
energibehov og bruk tilknyttet til batstgene. Stremforsyning avklares i forbindelse
med byggesaken.

515 Jordressurser og landbruk

Planforslaget medferer ikke utbygging av jordbruksjord eller dyrkbar jord. Omradet i
bakkant reguleres til friomrade. | gardskart er det registrert produktiv skog innenfor
planomradet, men dagens situasjon viser at det ikke finnes produktiv skog i omradet.
Se utdypning av temaet i kapittel 3.5.

516 Teknisk infrastruktur

Overvann handteres med naturlig avrenning til sjo. Batsteene skal ikke han innlagt
avlgp. Vann kobles til eksisterende private ledning. Vann skal kun brukes til enkel
skylling av bater og sloying av fisk. De nye batsteene skal kobles til det eksisterende
stremnettet. Det avklares med det lokale stremselskapet behov for eventuelle
utvidelse av nettkapasitet.

517 Risiko og sarbarhet

Risiko- og sarbarhetsanalysen avdekket ingen alvorlige hendelser, men identifiserte
enkelte ugnskede hendelser som kan reduseres gjennom tiltak og krav i
plandokumentene. Ingen av de identifiserte hendelsene vurderes & innebzere en sa
hoy risiko at de skulle tilsi at planforslaget ikke kan gjennomfares.

5.18 Interessemotsetninger

Planarbeidet har ikke avdekket noen tydelige interessemotsetninger. Planomradet
ligger like utenfor et etablert spredt bebygd omrade med boliger, fritidsboliger og
bathus med tilhgrende infrastruktur. | forbindelse med planvarsel er det ikke mottatt
merknader fra naboer.

519 Okonomiske konsekvenser for kommunen/andre offentlig etater

Planforslaget vurderes ikke & medfere gkonomiske konsekvenser for kommunen eller
andre offentlige etater.

5.20 Konsekvenser for naeringsinteresser

Planforslaget vurderes ikke & medfere konsekvenser for neeringsinteresser.

5.21 Avveiing av virkninger

Planforslaget vurderes som helhet & veere i trad med relevante planer og regelverk,
og felger hovedrammene i kommunedelplanen. Det legges til rette for batsteer som
kan benyttes av de lokale pa Fjellse og andre relevante interesserte. Det er satt fokus
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pa stedlig tilpasning, samtidig som man ma sikre flomsikker byggehayde for
fremtidig klima. Sti langs planomradet holdes &pen for allmenn ferdsel for a sikre
eventuell fremtidig kyststi forbi omradet. Planforslaget fremstar som et
gjennomarbeidet og helhetlig tiltak som ivaretar bade beboerne og samfunnets
interesser.

6

Innkomne innspill/merknader

Nr. Merknad

1

Planbeskrivelse

Agder fylkeskommune
11.06.2025

Agder fylkeskommune slutter seg til
anfersler i oppstartsmate.

Agder fylkeskommunen presiserer at
fremtidig turvei til Fjellseodden ma
vurderes og tas hgyde for kan bl
etablert i fremtiden.

Videre viser de til at det ber vurderes
noye i det videre planarbeidet at
kvoten for smabathavn na bli brukt
opp, og dette kan skape problemer for
fremtid enske om & innregulere
ordinaere smabatplasser.

De ber videre om visualisering av
planlagt bebyggelse og at dette ma
tilpasses landskapet og eksisterende
milj@.

Videre bes det om & avtale befaring
for & avdekke eventuelle kulturminner
i omradet.

Kommentar/vurdering

Tas til etterretning.

Eksisterende sti skal forbli apen og
tilgjengelig, og dette vil derfor ikke
veere til hinder for en eventuell
fremtidig etablering av
sammenhengende tursti mot
Fjellseodden. Planbestemmelser
serge for at sti holdes apen for
allmenn ferdsel.

| planbeskrivelsen er omradets bruk
beskrevet i kap. 3.5 og antall
batsteer videre vurdert i kap. 5.12.
Rammene i kommunedelplanen er
ivaretatt.

Det er utarbeidet en
mulighetsstudie som visualiserer
utformingen av den planlagte
bebyggelsen. Det er lagt vekt pa god
tilpasning til landskapet og
eksisterende bebyggelse, samtidig
som det tas hensyn til
klimautfordringer og forventet
havnivastigning.

Befaring er utfert med tiltakshaver
og svar ut fra kulturmyndighetene er
at et ikke er avdekket noen
kulturminner innenfor planomradet.
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Planbeskrivelse

Erga, Leon Egil
06.06.2025
Har ingen anmerkinger.

Fiskeridirektoratet
18.06.20256

Viser til veileder pa deres hjiemmeside,
www.fiskeridir.no

De informere videre at i omrade i
nzerheten finnes folgende bruk:

e Omrédet har registrerte
fiskeplasser for torskefisk
(garn) nordgst for Fjellse og ved
Kjeoy.

o Reketrélfelt finnes serest for
Kjeay.

o Fiskeriaktivitet (garn og line) er
registrert i Lafjord.

e Hummerfredningsomrade ved
Grennes.

e Gytefelt for torsk nord og ser
for Fjellse (registrert av
Havforskningsinstituttet).

o Alegrasforekomster ved Sveiga
(Naturbase).

Generelt fremhever de videre at
grunne sjgomrader neert land har ofte
hey biologisk produksjon. Inngrep i sjo
ber unngés uten grundig vurdering.
Fiskeridirektoratet forutsetter
avbegtende tiltak for & unngd, blakking
og formerking av vann, utslipp av
farlige stoffer og plast, samt
forurensing fra batvedlikehold.

Det er ikke krav om
konsekvensutredning, men det
forventes en tilfredsstillende
beskrivelse av virkninger pa marine
ressurser og miljg, jf. plan- og
bygningsloven § 4-2.

Tas til orientering.
Tas til etterretning.

Fiskeridirektoratets veileder er
benyttet som grunnlag planarbeidet.

Alle registreringer i omradet er
vurdert, inkludert mulige
konsekvenser for etablering av
batstoene, se kap. 5.5 og 513. Det
presiseres at batsteene planlegges
plassert i trdad med overordnet plan,
og mellom eksisterende batstoer i
sgr og nord.

Batsteene er tenkt fundamentert pa
paler, noe som medferer minimale
inngrep i sjgsbunnen. Pa land
vurderes det et begrenset behov for
terrengjustering, som vil
gjennomferes pa en skdnsom mate
for & unnga negative virkninger i sjo.
Planbestemmelsene vil inneholde
krav til avbotende tiltak for &
forhindre utslipp av farlige stoffer og
plast, samt forurensning knyttet til
batvedlikehold.

For & ta heyde for framtidig
havnivastigning, vil batsteene heves.
For tiltak i sikkerhetsklasse F1 er det
lagt til grunn en sikkerhetsmargin
pa 90 cm, samt 30 cm for
bolgepavirkning, noe som gir en
anbefalt byggehayde pa 120 cm.
Denne hoyden vil ogsa bidra til
redusert formearking av vannet
under batsteene.

Planarbeidet vil gjennomferes i trad

med plan- og bygningsloven § 4-2,
med seerlig vekt pa vurdering av
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tiltakets virkninger pa marint miljo
og biologisk mangfold.
4  Glitre Nett AS
19.06.2025

Glitre Nett presisere at det méa tas Tas til etterretning.

hensyn i planforslaget til bestdende

anlegg og for eventuelle utvidelse av.  Det eri planarbeidet tatt hensyn til

anlegg og drift. Det enskes en avstand avstand til eksisterende

pa 3 meter, dvs. 1,6 meter fra senter av ledningsnett.

luftlinje til neermeste bygningsdel.

Kapasitet ma forventes ma forsterkes Tiltakshaver vil ha dialog med

for man kan tilknytte seg anlegget. nettselskapet for & sikre nok
kapasitet for tilkobling til batsteene.

Videre presisere de at

spenningsnivaet pa

ledningsanleggene ikke mé paferes Tas til etterretning, spenningsnivaet
plankartet. skal ikke paferes plankartet.

| god tid fer utbygging ma det Dette avklares mellom tiltakshaver
avklares hvordan ny bebyggelse i og nettselskapet.

planomradet skal forsynes med
elektrisk strom.

5 Statens Vegvesen
12.06.2025
Har ingen spesielle merknader til Tas til orientering.
saken.
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