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Nakkelinformasjon

Jf. forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering § 1 vil
planinitiativet redegjere for overordnede premisser og omtale intensjoner
for det videre planarbeidet. | dette tilfellet er oppdragsgiver Flekkefjord
kommune. Selv om det er en offentlig oppdragsgiver har kommunens
planavdeling @nsket at et planinitiativ blir utarbeidet.
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Utarbeidet av Asplan Viak
Datert 28.05.2026

Ansvarlig Plankonsulent:

Navn Torhild Hessevik Eikeland
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Rapport - Planinitiativ- Kraketona aktivitetspark

1. BAKGRUNN

1.1. Formalet med planen (Jf. § 1 andre ledd bokstav a)

Planens hensikt er a tilrettelegge for en ny aktivitetspark i omradet Kradketona. Det ble
utfert en mulighetsstudie i 2023 for utforming av en aktivitetspark. Det ble i prosessen

avdekket at det er behov for en reguleringsendring.

Det ble gjort vedtak i Bystyret sak 53/2022, om at det skulle bevilges midler til
opparbeidelse av aktivitetsparken. Det er spesifisert at parken skal inneholde en
pumptrackbane, og anlegg for sandvolleyball og basketball. Opparbeidelse av parken er
planlagt til 2027.

Planforslaget vil regulere omradet til et areal for aktivitetspark med bestemmelsessoner
knyttet til funksjon, en vei inn i omradet med mulighet for begrenset kjaring, HC-parkering

og eksisterende turveier. Faresone for hgyspent vil bli lagtinn.
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2. PLANOMRADET OG OMGIVELSENE

(Jf. § 1 andre ledd bokstav b)
2.1. Planavgrensning og lokalisering

Beliggenhet

Omradet pa ca. 19 daa, ligger midt i sgr-gstre del av Kraketona boligfelt, like nedenfor

Kraketonveien. Gangveien Stangsvingen gar gjennom omradet.

Figur 1: Oversiktskart m. marker som viser beliggenhet. Planavgrensning pa lite kart.
Avgrensning

Avgrensningen er satt slik at ikke eksisterende boligtomter bergres, men slik at hele det
aktuelle arealet for aktivitetsparken med skraninger, og tilherende gangveger er inkludert.
Grensen er i hovedsak lagt langs tilstatende veier, og i noen tilfeller langs
eiendomsgrenser og plangrenser for gjeldende planer, der hvor dette er naturlig.
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2.2. Beskrivelse av planomradet

Dagens arealbruk

Dagens status i omradet ses tydelig pa ortofoto og bilder. Omradet er ikke tilrettelagt for
bruk. Det er bratt adkomst til omradet, noe som er utfordrende med tanke pa en fremtidig
kjgreadkomst, og universell utforming av gangadkomst.

Det gar gangveier gjennom omradet. Disse er ca. 3 m breie, bratte grusveier, men gir
effektive snarveier til og fra boligomradet. Gangveiene er kjgrbare sommerstid, men
krysset med Kraketonvegen i nord-vest og forbindelsen til boligfeltet i sar- vest er ikke
tilpasset kjoretoy.

Det star et kommunalt pumpehus ved gangveien i ser.

Figur 2: Planavgrensning pé ortofoto.
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Figur 4: Kryss mellom gangveier i omradet. Foto: Asplan Viak

Eiendomsforhold

Flekkefjord kommune er eier av det aktuelle arealet. Gangveger i omradet er kommunale
gangveier som vedlikeholdes av kommunen.
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3. PLANSITUASJON OG FORINGER

(Jf. § 1 andre ledd bokstav g)
Kommunedelplan for sentrumsomradet

Denne planen er vedtatt 09.09.1999, og er na under rullering. Regulert boligomrade
innenfor plangrensen (reguleringsplan Kraketona-Austad), er ikke viderefart, men arealet
inngar som del av et starre Landbruks, natur,- og friluftsomrade.

2

Figur 5: Kommunedelplan for sentrumsomradet

| heringsutkast - ny kommunedelplan for sentrumsomradet, vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn 20.05.2025, er arealet foreslatt endret til «Friomrade- fremtidig», i trad med
gjeldende reguleringsplan. En hensynssone H310_38 bergrer deler av omradet. Dette

gjelder fare for jord- og flomskred (Spangedalen vest).

Til hensynssone 310 er det knyttet falgende bestemmelse: «/nnenfor omrade angitt som

hensynssone H310 - Ras/Skred, skal det i forbindelse med gjennomfaring av byggetiltak
eller omrade- og/eller detaljregulering gjennomtares kartlegging og vurdering av ras- og
skredfare.»

Figur 6: Haringsutkast ny kommunedelplan for sentrumsomradet
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Reguleringsplaner

Planomradet inngar i reguleringsplan for Kraketona- Austad, stadfestet 31.01.1977.
Deler av denne planen er erstattet med en endring, se senere i teksten. Endringen
bergrer ikke planomradet direkte.

Figur 7: Reguleringsplan for Kréketone- Austad

Arealer som inngar i planomrddet er:

e F1a)- Frittiggende boliger, Felt B
o lkke realisert
e Offentlig gang- og sykkelveg
o Opparbeidet
o Offentlig kjsreveg
o Opparbeidet, men avvik i traseen. Fungerer som gangvei.
e F4-friomrade
o Bestemmelse: innenfor friomradet er det bare tillatt & oppfare bygninger

eller anlegg som er nadvendige for omradets bruk eller drift som offentlig
omrade.

Reguleringsplan for Kraketona- Austad (endring 1), stadfestet 02.03.1978 gjelder nord og
ost for planomradet. Deler av veg og sidearealer til veg overlapper med planomradet.
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Figur 9: Plangrensen lagt over gjeldende planer
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4. KORT PRESENTASJON AV PROSJEKTET/
PLANIDEEN

(Jf. § 1 andre ledd bokstav ¢, d og e)

Det ble i utarbeidet en mulighetsstudie for Stangsvingen Aktivitetspark av Egdastrek i
2023. Det ble i etterkant av prosessen med mulighetsstudien avdekket at det ikke er tillatt
a anlegge noen form for anlegg som medfaerer opphold under hgyspentlinja. Dette
innebzaerer at anlegget ikke kan plasseres som foreslatt. De gnskede funksjonene kan

likevel ivaretas innenfor omradet, med annen plassering.

Det er behov for a kunne kjare til omradet i begrenset omfang, for a sikre tilgjengelighet
for mennesker med nedsatt funksjonsevne, og for & kunne frakte utstyr til aktivitetsparken.
Det vil likevel neppe bli regulert kjgrevei, men gangvei hvor noe trafikk kan tillates.
Adkomst for myke trafikanter og sykkelparkering ma ivaretas.

| tilknytning til reguleringsplanen vil det gjennomfares en medvirkningsprosess hvor
aktuelle idrettsklubber, samt barn og unge vil kunne definere behov i planomradet. Planen
skal ikke detaljere omradet, men skal angi hva som er realistisk og @nsket innenfor arealet.
Det skal ogsa vurderes a legge inn hensynssoner som angir plassering av enkelte

funksjoner.

Rapport - Planinitiativ- Kraketona aktivitetspark 11

h\



asplan
viak

5. VIRKNINGER PA OMGIVELSENE

(Jf. § 1 andre ledd bokstav b og f)

Arealet ligger midt i et boligomrade, men samtidig skjermet, da det er hgyere terreng pa
alle kanter, bortsett fra mot nord-vest. Omradet bestar av en slette med frittvoksende
vegetasjon / gress, og med traer rundt kantene. Det er god plass til & plassere alle
funksjoner som @nskes i en aktivitetspark. Omradet har et stort ubrukt potensial.

Landskapsmessig vil dette anlegget ligge adskilt fra omgivelsene nede i en dump, i et lite

og klart definert landskapsrom. Det vil derfor bli liggende veldig anonymt i landskapet, og

vil ikke ha en fjernvirkning.

Figur 10: 3D kart med ortofoto. Landskapsrom er vist med sirkel.

Aktivitetsparken vil inneholde aktiviteter som idrettsmiljget og innbyggere i kommunen

savner. Parken kan potensielt bli en ressurs for hele kommunen.

| arealressurskart AR5 er det registrert skog og apen fastmark.

Figur 11: AR5 kart viser at planomradet er definert som skog (grent) og dpen fastmark (gratt). Kilde: Nibio
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Det er gjort en stoykartlegging. Denne tar utgangspunkt i mulighetsstudiet.
Steyberegningene viser at stgyniva forventes a tilfredsstille anbefalte grenseverdier ved
tiltenkt bruk. Etter at denne beregningen ble foretatt er det klart at pumptrack-banen ma
flyttes ut av hayspentsonen. Dette betyr at den blir liggende lenger unna neermeste bolig.
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6. SAMFUNNSSIKKERHET - RISIKO OG SARBARHET

(Jf. § 1 andre ledd bokstav i)
Skredfare

Det er registrert et aktsomhetsomrade for jord-, og flomskred i planomradet. Det ma
utferes en skredfarevurdering for a finne reell skredfare.

K
28

Figur 12: Aktsomhetskart for jord- og flomskred. Kilde: NVE

\“\qz\e“

Overvann

Overvann vil felge eksisterende bekk i nord-vest, til sjgen, som i dag. Det bar lages et

overvannsnotat som redegjer for fremtidig situasjon.
Trafikksikkerhet

Det vil ikke kunne oppnas trafikksikker kjgreadkomst ned til parken, da eksisterende veier /
avkjersler og terrengets stigningsforhold tilsier at det ikke finnes gode lgsninger for dette.
Det kan derfor ikke tilrettelegges for privatbil og parkering for alle brukere av parken. Det
kan kun legges opp til transport for bevegelseshemmede, og for varer og utstyr til parken.

Det ma ses pa en forbedret lgsning pa eksisterende veinett / gangveinett for a kunne
betjene den nedvendige trafikken. Det vurderes at det ikke er gnskelig med mer trafikk pa
smafuglveien, gjennom boligfeltet. En vil derfor se pa en lgsning med forbedring av
adkomst fra Kraketonveien.

Trafikksikker adkomst for sykkeltrafikk og andre myke trafikanter ma ivaretas.
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/. KONSEKVENSUTREDNING

(Jf. § 1 andre ledd bokstav |)

Vivurderer at planen ikke krever konsekvensutredning jf. forskrift om
konsekvensutredninger § 6 og § 8.

Reguleringsplaner med sikte pa & gjennomfaere konkrete tiltak som beskrevet i KU-
forskriftens vedlegg | skal alltid konsekvensutredes. Denne planen omfatter ikke vedlegg I-
tiltak.

Reguleringsplaner med sikte pa a gjennomfare tiltak beskrevet i KU forskriftens vedlegg I,
skal ha konsekvensutredning dersom en vurdering etter kriteriene i § 10 viser at planen
eller tiltaket kan medfere vesentlige virkninger for milja eller samfunn jf § 8 bokstav a, og §
10. Denne planen vurderes a ikke ga inn under pkt. e) temaparker, da dette defineres som
et neermiljganlegg. Det vurderes at tiltaket inngar i pkt. d) avskoging med siktet pa
omlegging til annen arealbruk. Overordnet plan setter av arealet til LNFR og et
naermiljganlegg faller under arealformalet bebyggelse og anlegg. Derfor skal tiltaket
vurderes neermere og konsekvensutredes dersom det kan fa vesentlig virkninger for milja
og samfunn, jf. KU forskriften § 8.

Denne planen gjelder etablering av en aktivitetspark /naermiljganlegg i et omrédde som i
eksisterende reguleringsplan er avsatt til boligtomter og offentlig friomrade, og i
overordet kommuneplan er foreslatt som LNFR-omrade. Boligtomten reguleres bort, og
blir del av friomradet. Dette anses som en endring som er mindre inngripende for
omgivelsene, og dermed gir redusert konsekvens. Ved vurdering av LNFR-formalet anses
omradet a ha begrenset naturverdier, inngrepet er relativt lite og tiltaket vil fa sma
miljgvirkninger. Samtidig vurderes et neermiljganlegg som positivt i forhold til samfunn og
neermiljget, og kan bidra til gkt aktivitet og god folkehelse.

Gjennomgang av aktuelle temaer i dette planinitiativet tilsier ikke at tiltaket planen legger

til rette for vil medfere vesentlige virkninger for milja eller samfunn jf. KU-forskriftens §10.

Planbeskrivelsen med ROS analyse ma redegjere for alle aktuelle problemstillinger og

eventuelle avbgtende tiltak.
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8. PLANPROSESSEN OG
SAMARBEID/MEDVIRKNING

(Jf. § 1 andre ledd bokstav h, j og k)

Planarbeidet tar sikte pa a legge til rette for et naermiljganlegg i Flekkefjord som skal
inneholde funksjoner som utfyller de idrettsanleggene og lekeomradene som finnes i og
rundt byen i dag. Det vil derfor vaere avgjgrende & involvere idrettsmiljget og
organisasjonslivet i Flekkefjord, samt barn og unge i planarbeidet.

Det meldes oppstart av planarbeid til myndigheter og naboer.

Statsforvalteren, Agder Fylkeskommune, NVE, Glitre Nett og renovasjonsselskapet IRS
milje IKS, vil bli varslet.

Naboer innenfor en avstand pa 100 m vil bli varslet.

Prosesser for samarbeid og medvirkning

Det er allerede avholdt mgte med Glitre nett 27.05.25, angaende hayspentlinjen gjennom
omradet.

Det vil bli tatt kontakt med renovasjonsselskapet IRS miljg IKS, og kommunens aktuelle
fagavdelinger. Ungdomsradet og radet for mennesker med nedsatt funksjonsevne vil bli

involvert i planarbeidet.

Det vil bli arrangert mate med aktuelle lag/foreninger.
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