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GENERELT
§1.1. Omradet reguleres til fglgende formal iht. PBL § 12-5:
Nr. 1 Bebyggelse og anlegg
o Boligbebyggelse
. Gardsplass
o Uteoppholdsareal
o Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
. Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

. Kjgreveg

o Annen veigrunn - tekniske anlegg
Nr. 3 Grgnnstruktur

. Friomrade

o Vegetasjonsskjerm

. Turveg
Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

. Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 12-5, nr. 1
§2.1. Boligbebyggelse, B

§2.1.1. I B2 tillates det etablert inntil 3 eneboliger i 2 etasjer. I B1 tillates det etablert inntil
2 leilighetsbygg i henholdsvis 2 og 3 etasjer.

§2.1.2. Dominerende takform skal veere saltak med mgneretning som i tabellen nedenfor.
Takvinkelen skal vaere lik for B1 og B2, og skal ligge mellom 33,0 og 38,0 grader. Kvist
tillates pa inntil 1/3 av mgnelengden. Denne skal utfgres som takopplett.

§2.1.3. Byggegrenser fremkommer av plankart. Der hvor grensen ikke fremkommer av
plankartet sammenfaller denne med formalsgrensen.

Utenfor byggegrensen i B1 tillates etablering av terrasser, plattinger, balkonger og
trappeanlegg.

§2.1.4. Fglgende gjelder for B1 og B2:

Felt Maks OK_gulv | Maks Antall Mgneretning
BRA 1. etg mgne- enhete
kote hgyde, r
(kote)

B1 350 m? +9,2 +19,5 5 Nord-gst / sgr-vest
B2 420 m? +3,2 +11 3 Nord-vest / sgr-gst
B2 - +3,2 +14,8 Nord-vest / sgr-gst
#2

Alle hgyder kan variere innenfor +/- 30 cm.
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Det tillates tekniske installasjoner pa tak

Det tillates etablert mur og gjerde i forkant av bebyggelse i B2 inntil 1 meter over
ferdig planert terreng.

Gardsplass, BGP

Omradet skal opparbeides som fellesareal for adkomstsone, lek og opphold for
boenhetene. Dette inkluderer sikring av tilkomst for beredskapskjgretgy, minimum en
av-/pa stigningsparkering og mulighet for etablering av sykkelparkering.

Minimum 40 m? av arealet skal opparbeides som felles lekeplass for B1 og B2.
Lekeplassen skal vaere sammenhengende med opparbeidet lekeplass innenfor regulert
uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal, BUT

Arealene skal benyttes til felles lek, opphold og rekreasjon for boenhetene.

Det tillates murer og trapper for & ta opp terrengforskjeller.

Minimum 20 m? av arealet skal opparbeides som felles lekeplass for B1 og B2.
Lekeplassen skal vaere sammenhengende med opparbeidet lekeplass innenfor regulert
gardsplass.

Omrade f_BUT1 er felles for B1 og B2.

Omrade f_BUT2 er felles for B1.

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse, BG

Arealet tillates brukt til parkering for biler og sykler i tillegg til tekniske installasjoner og
boder. Maksimal BRA for anlegget er 590 m2.

Anlegget tillates delvis i to etasjer. Hvorav full etasje tillates pa kote +6,2, mens arealet
merket med bestemmelsesgrense #1 tillates ogsa med etasje pa kote +9,2.

Areal #1 kan ikke benyttes til parkering av biler.

Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet i anlegget.

Smabdatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, BBS
Det tillates etablert brygge og utrigger eller annen fortgyningsmulighet
Anlegg skal festes i land.

Det tillates ikke batopplag eller etablert batslipp pa arealet.
Installasjoner pa land som hindrer allmenn tilgjengelighet tillates ikke.
Sjoboder, bdtgarasjer eller lignende bygningsmasse tillates ikke.
Anlegget er felles for B1 og B2.

§3

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 2
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Kjgrevei, SKV
f_SKV1 er felles vei for B1 og B2.
f_SKV2 er felles vei for planomradet og gnr. 203 bnr. 1770 og 504.

Annen veggrunn - teknisk anlegg, SVT

Arealet kan benyttes til sngopplag, grgfter, fordrgyning, murer, rekkverk og lignede
konstruksjoner, og traser for teknisk infrastruktur.

Arealet tillates benyttet i forbindelse med justering av vei for optimal Igsning.
Arealet er felles knyttet til tilgrensende vei areal.
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§4
GRONNSTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 3

Friomrdde, GF

Omradet er felles for planomradet.

Det tillates etablert fasiliteter tilhgrende bad, opphold og rekreasjon.

Adkomst fra f_SKV2 etableres med min. 1,5 m bredde.

Installasjoner som hindrer allmenn tilgjengelighet tillates ikke.

Det skal utarbeides samlet utomhusplan for friomradet og friluftsomradet i sjg.

Vegetasjonsskjerm, GV

Arealet skal ivareta en skjermingsfunksjon mellom bebyggelsen i gst(gnr. 203 bnr.
1770) og friomradet.

Det tillates murer for 8 ivareta terrengforskjeller. Annet areal skal jordkles og
beplantes.

Turveg, GF
Arealet skal sikre gangadkomst mellom bebyggelsen i gst (gnr. 203 bnr.
1770) og bebyggelsen i planomradet.

§5
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG PBL § 12-5, nr. 6

Friluftsomrade i sjo og vassdrag, VFV

Arealet er felles

Arealet skal ivareta bruk og rekreasjon knyttet til friomradet p& land. Det tillates
etablert sikringstiltak knyttet til ev. badebrygge.

Det skal utarbeides samlet utomhusplan for friomradet og friluftsomradet i sjg.

§6
HENSYNS-/FARE-/BESTEMMELSESOMRADE PBL § 12-6

Hensynssone frisikt, H140

Innenfor frisiktsonen skal terreng planeres slik at dette ikke pa@ noe sted blir hgyere enn
0,5m over tilstgtende vegers niva. Beplantningen tillates hvis denne ikke er hgyere enn
0,5m over tilstgtende vegers niva.

Bestemmelsesomrade

Fgr iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning
av det bergrte automatisk fredede kulturminnet id 212876, som er markert som
bestemmelsesomrade #3 i plankartet. Det skal tas kontakt med Vest-Agder
fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgres slik at omfanget av den
arkeologiske granskningen kan fastsettes.

Innenfor bestemmelsesomrade #4 og #5 tillates det etablert bebyggelse i trdd med
den utnyttelsesgraden og byggehgyden som fremkommer av plankartet.

§7
REKKEFOLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10

Rammetillatelse

Fgr det kan gis tillatelse skal det foreligge:

- Godkjent utomhusplan for regulert friomradet med tilhgrende friluftsomrade i sjg.
- Godkjent tekniskplan for vann og avlgp, og veianlegg.

Brukstillatelse
Fgr det kan gis tillatelse til 1. boenhet skal:
- Utomhusplan og tekniske anlegg vaere opparbeidet iht. godkjenning.
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